November 21, 2021

NICHT ZUR VERTEILUNG, VEROFFENTLICHUNG ODER UBERMITTLUNG, MITTEL-
BAR ODER UNMITTELBAR, IN DIE BZW. INNERHALB DER VEREINIGTEN STAATEN
VON AMERIKA, KANADA, AUSTRALIEN, JAPAN ODER EINER ANDEREN JURISDIK-
TION, IN DER DIE VERTEILUNG WIDERRECHTLICH WARE. BITTE BEACHTEN SIE
DIE WICHTIGE INFORMATION AM ENDE DIESER MITTEILUNG.

AD-HOC MITTEILUNG GEMAR ARTIKEL 17 DER MARKTMISSBRAUCHSVERORD-
NUNG

Vonovia SE beschlieBt eine vollstandig libernommene Bezugsrechtskapital-
erhéhung in Hohe von ca. 8 Mrd. € zur Finanzierung der Akquisition der
Deutsche Wohnen SE

Bochum, 21. November 2021

Der Vorstand der Vonovia SE (,Vonovia" oder die , Gesellschaft") hat heute mit Zustimmung
des Aufsichtsrats beschlossen, eine vollstédndig gezeichnete Kapitalerh6hung mit Bezugsrech-
ten flr die bestehenden Aktiondre von Vonovia durchzufiihren. Die Ausgabe der Aktien erfolgt
gegen Bareinlage. Hierzu soll das Grundkapital von Vonovia unter teilweiser Ausnutzung des
genehmigten Kapitals 2021 von 575.257.327,00 € um 201.340.062,00 € auf 776.597.389,00
€ erhoht werden. Dies erfolgt durch Ausgabe von 201.340.062 neuen, auf den Namen lau-
tenden Stlckaktien mit einem Anteil am Grundkapital von je 1,00 € und mit Dividendenbe-
rechtigung ab dem 1. Januar 2021.

Die neuen Aktien sollen den Aktionaren der Gesellschaft durch ein mittelbares Bezugsrecht in
einem Verhaltnis von 20:7 (d.h. 20 bestehende Aktien der Gesellschaft berechtigen zum Be-
zug von 7 neuen Aktien) und zu einem Bezugspreis von 40,00 € angeboten werden. Dies
entspricht einem Abschlag von 22,5% auf den TERP (theoretical ex-rights price). Vonovia
erwartet Bruttoerldse in Hohe von ca. 8 Mrd. € und beabsichtigt, den Nettoerlds zur teilweisen
Rickzahlung von syndizierten Darlehen fiir den Erwerb der Deutsche Wohnen SE zu verwen-
den.

Vorbehaltlich der Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin) und der Veroéffentlichung des Prospekts, beginnt die Zeichnungsfrist voraus-
sichtlich am 24. November 2021 und endet voraussichtlich am 7. Dezember 2021 (jeweils
einschlieBlich). Unmittelbar nach Ablauf der Zeichnungsfrist werden die nicht gezeichneten
Aktien auf dem Markt verkauft oder im Rahmen einer Privatplatzierung zu einem Preis plat-
ziert, der mindestens dem Bezugspreis entspricht.

Vorbehaltlich der Billigung und Veroéffentlichung des Prospekts sollen die Bezugsrechte (ISIN
DEOOOA3MQB30 / WKN A3MQB3) auf die neuen Aktien vom 24. November 2021 bis ein-
schlieBlich zum 2. Dezember 2021 (bis etwa 12 Uhr Mittag MEZ) auf dem regulierten Markt
(Xetra und Xetra Frankfurt Spezialist) der Frankfurter Wertpapierbdrse gehandelt werden.

PROJECT STAR



Das Angebot basiert auf einem Aktienibernahmevertrag, der heute zwischen Vonovia und
einem Syndikat aus 14 Banken (die ,Joint Bookrunners") unterzeichnet wurde und der eine
Verpflichtung der Joint Bookrunners zum Erwerb aller neuen Aktien zum Bezugspreis vorsieht.
Zusatzlich haben sich eine Reihe von Fonds, die von APG Asset Management N.V. (,APG")
verwaltet werden und Norges Bank, die Zentralbank von Norwegen (,Norges Bank"), unwi-
derruflich dazu verpflichtet, die ihnen jeweils zustehenden Bezugsrechte aus der Kapitalerho-
hung in vollem Umfang auszulben. Aktuell halt APG ca. 4,0% des Grundkapitals der Gesell-
schaft und Norges Bank halt ca. 11,1% des Grundkapitals der Gesellschaft.

Es wird erwartet, dass die Durchfiihrung der Kapitalerhéhung bis zum 3. Dezember 2021 in
das Handelsregister des Amtsgerichts Bochum eingetragen wird. Die Bekanntgabe der Zulas-
sung der neuen Aktien zum Handel im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierborse
mit gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des regulierten Markts mit weiteren Zulassungs-
folgepflichten (Prime Standard) sowie zum Handel im regulierten Markt an der Luxemburger
Wertpapierborse (Bourse de Luxembourg) wird jeweils am 9. Dezember 2021 erfolgen. Der
Vollzug der Bezugsrechtskapitalerhéhung wird am oder um den 13. Dezember 2021 erwartet.

Kontakt

Rene Hoffmann

Head of Investor Relations
t: +49 (0)234/314-1629
rene.hoffmann@vonovia.de

Wichtiger Hinweis

Diese Bekanntmachung stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zum Kauf
von Wertpapieren dar. Ein Angebot erfolgt ausschlieBlich durch und auf Basis eines in Deutschland
zu verodffentlichenden Wertpapierprospekts. Eine Anlageentscheidung in Bezug auf die 6ffentlich
angebotenen Wertpapiere der Vonovia SE sollte nur auf der Grundlage des Wertpapierprospekts
getroffen werden. Der Wertpapierprospekt wird unverziiglich nach Billigung durch die Bundesan-
stalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) kostenfrei bei der Vonovia SE, Universitatsstral3e
133, 44803 Bochum, Deutschland, oder auf der Webseite der Vonovia SE erhaltlich sein.

Diese Mitteilung darf nicht verdéffentlicht, verteilt oder weitergegeben werden in die bzw. innerhalb
der Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien oder Japan. Diese Mitteilung stellt kein
Angebot oder eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf von Wertpapieren der Vono-
via SE in den Vereinigten Staaten von Amerika, Australien, Kanada, Japan oder einer anderen
Jurisdiktion dar, in der solch ein Angebot oder eine Aufforderung widerrechtlich ware.
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Die Wertpapiere der Vonovia SE dlrfen in den Vereinigten Staaten von Amerika mangels vorheri-
ger Registrierung oder ohne vorherige Registrierung und mangels einer Ausnahmeregelung gemaf
den Vorschriften des U.S. Securities Act von 1933 in der jeweils gliltigen Fassung (der ,,Securities
Act") nicht verkauft oder zum Verkauf angeboten werden. Ein 6ffentliches Angebot der Wertpa-
piere in den Vereinigten Staaten von Amerika findet nicht statt. Die Wertpapiere der Vonovia SE
wurden und werden nicht gemaB dem Securities Act oder bei einer Wertpapieraufsichtsbehorde
eines Bundesstaates oder Jurisdiktion der Vereinigten Staaten von Amerika registriert und dirfen
weder direkt noch indirekt innerhalb oder in die Vereinigten Staaten angeboten oder verkauft wer-
den, vorbehaltlich einer Ausnahme von oder in einer Transaktion auBerhalb des Anwendungsbe-
reichs der Registrierungsanforderungen des Securities Act und in Einhaltung des geltenden Wert-
papierrechts des jeweiligen Bundesstaates oder jeweiligen Jurisdiktion der Vereinigten Staaten.
Die Wertpapiere, auf die hierin Bezug genommen wird, wurden weder von der U.S. Securities and
Exchange Commission noch einer bundesstaatlichen Wertpapieraufsichtsbehérde oder anderen
U.S.-amerikanischen Aufsichtsbehérde genehmigt, abgelehnt oder empfohlen, noch haben vorge-
nannte Behérden das Angebot gebilligt, abgelehnt oder empfohlen.

Die in dieser Bekanntmachung genannten Wertpapiere dirfen in Australien, Kanada oder Japan,
oder an oder fir Rechnung von in Australien, Kanada oder Japan ansassigen oder wohnhaften
Personen und Staatsbiirgern, vorbehaltlich bestimmter Ausnahmen, weder verkauft noch zum Kauf
angeboten werden.

Im Vereinigten Konigreich wird diese Mitteilung nur an Personen verteilt und richtet sich nur an
solche, die qualifizierte Anleger im Sinne Art. 2 der Verordnung (EU) 2017/1129 sind, wie sie
aufgrund des European Union (Withdrawal) Act 2018 Bestandteil des nationalen Rechts ist, die
gleichzeitig (i) professionelle Anleger sind, die unter Artikel 19(5) des Financial Services and Mar-
kets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 in seiner jeweils geltenden Fassung (die ,Order")
fallen, oder (ii) Personen sind, die unter Artikel 49(2)(a) bis (d) der Order fallen (vermdgende
Privatpersonen, nicht eingetragene Vereinigungen usw.) (alle diese Personen werden zusammen
als ,Relevante Personen" bezeichnet). Diese Mitteilung richtet sich nur an Relevante Personen
und darf von Personen, die keine Relevanten Personen sind, nicht als Grundlage fiir Handlungen
oder als Grundlage flir Entscheidungen herangezogen werden. Jede Anlage oder Anlagetatigkeit,
auf die sich diese Mitteilung bezieht, steht nur Relevanten Personen zur Verfligung und wird nur
mit Relevanten Personen getatigt.

Soweit in diesem Dokument in die Zukunft gerichtete Aussagen enthalten sind, stellen diese keine
Tatsachen dar und sind durch die Worte ,erwarten®, ,glauben®, ,schatzen", ,beabsichtigen®, ,an-
streben®, ,davon ausgehen®™ und ahnliche Wendungen gekennzeichnet. Diese Aussagen bringen
Absichten, Ansichten oder gegenwartige Erwartungen und Annahmen der Vonovia SE zum Aus-
druck. Derartige in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen Planungen,
Schatzungen und Prognosen, die die Vonovia SE nach bestem Wissen vorgenommen hat, treffen
aber keine Aussage Uber deren zukinftige Richtigkeit (dies gilt insbesondere flr Dinge, die auBer-
halb der Kontrolle der Vonovia SE liegen). Zukunftsgerichtete Aussagen unterliegen Risiken und
Ungewissheiten, die meist nur schwer vorherzusagen sind und gewéhnlich nicht im Einflussbereich
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der Vonovia SE liegen. Es sollte beriicksichtigt werden, dass die tatsachlichen Ergebnisse oder
Folgen in der Zukunft erheblich von den in den zukunftsgerichteten Aussagen angegebenen oder
enthaltenen abweichen kénnen. Es ist méglich, dass die Vonovia SE ihre Absichten und Annahmen,
die in den Dokumenten und Bekanntmachungen oder in dem noch zu verdéffentlichenden Wertpa-
pierprospekt wiedergegeben sind, nach der Verdéffentlichung dieser Dokumente, Bekanntmachun-
gen oder des Wertpapierprospekts andern wird. Darlber hinaus ist zu beachten, dass alle zu-
kunftsgerichteten Aussagen nur zum Zeitpunkt der Verodffentlichung dieser Pressemitteilung Gul-
tigkeit besitzen und weder die Vonovia SE noch die Joint Bookrunners Verantwortung dafir tber-
nehmen, vorbehaltlich geltenden Rechts, in die Zukunft gerichtete Aussagen zu aktualisieren oder
eingetretenen Ereignissen oder Entwicklungen anzupassen. Sowohl die Vonovia SE als auch die
Joint Bookrunners und ihre jeweiligen verbundenen Unternehmen lehnen ausdricklich jedwede
Verpflichtung oder Verantwortung ab, irgendeine der in dieser Veroffentlichung enthaltenen zu-
kunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren, zu Uberprifen oder zu Uberarbeiten, sei es aufgrund
neuer Informationen, zukinftiger Entwicklungen oder aus anderen Griinden.

Jeder der Joint Bookrunners handelt ausschlieBlich fiir die Gesellschaft und flir niemanden sonst
im Zusammenhang mit der geplanten Kapitalerhéhung. Im Zusammenhang mit der geplanten Ka-
pitalerhéhung werden die Joint Bookrunners niemanden sonst als ihren Kunden berlicksichtigen
und sind abgesehen von der Gesellschaft niemandem gegeniiber verantwortlich, ihm den Schutz
zu bieten, den sie ihren Kunden bieten, oder Beratung im Zusammenhang mit der geplanten Ka-
pitalerhéhung, den Inhalten dieser Veroffentlichung oder anderen in dieser Veroffentlichung er-
wahnten Transaktionen, Vereinbarungen oder anderen Angelegenheiten zu gewahren.

In Verbindung mit dem Angebot der Aktien kdnnen die Joint Bookrunners und alle mit ihnen ver-
bundenen Unternehmen einen Teil der Aktien des Angebots als eigene Position Ubernehmen und
in dieser Eigenschaft solche Aktien und andere Wertpapiere der Vonovia SE oder damit verbundene
Anlagen in Verbindung mit dem Angebot oder anderweitig fiir eigene Rechnung halten, kaufen,
verkaufen oder zum Verkauf anbieten. Dementsprechend sind Bezugnahmen in dieser Bekannt-
machung, auf die Ausgabe, das Angebot, die Zeichnung, den Erwerb, die Platzierung oder den
anderweitigen Handel mit den Anteilen so zu verstehen, dass sie eine Ausgabe oder ein Angebot
an die Joint Bookrunners und ihre verbundenen Unternehmen, die in dieser Eigenschaft handeln,
oder eine Zeichnung, einen Erwerb, eine Platzierung oder einen Handel durch diese einschlieBen.
Daruber hinaus kénnen die Joint Bookrunners und jedes ihrer verbundenen Unternehmen Finan-
zierungsvereinbarungen (einschlieBlich Swaps oder Differenzkontrakte) mit Anlegern abschlieBen,
in deren Zusammenhang die Joint Bookrunners und jedes ihrer verbundenen Unternehmen von
Zeit zu Zeit Aktien der Vonovia SE erwerben, halten oder verauBern kénnen. Die Joint Bookrunners
beabsichtigen nicht, den Umfang solcher Investitionen oder Transaktionen offen zu legen, es sei
denn, sie sind dazu gesetzlich oder aufsichtsrechtlich verpflichtet.

Weder die Joint Bookrunners noch ihre jeweiligen Fihrungskrafte, Mitarbeiter, Berater oder Be-
vollmachtigten iUbernehmen irgendeine Verantwortung oder Haftung oder geben ausdricklich oder
implizit eine Gewahrleistung hinsichtlich der Echtheit, Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Informa-
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tionen in dieser Veréffentlichung (oder hinsichtlich des Fehlens von Informationen in dieser Verof-
fentlichung) oder jeglicher anderen Information Uber die Gesellschaft, egal ob in Schriftform,
miindlich oder einer visuellen oder elektronischen Form und unabh&ngig von der Art der Ubermitt-
lung oder Zurverfligungstellung, oder flr irgendwelche Schaden (unabhangig von der Art ihrer
Entstehung) aus der Verwendung dieser Veroffentlichung oder ihrer Inhalte oder in sonstiger Weise
im Zusammenhang damit.

Diese Bekanntmachung enthalt auch bestimmte Finanzkennzahlen, die nicht nach den Internatio-
nal Financial Reporting Standards (,IFRS") anerkannt sind. Diese Nicht-IFRS-Kennzahlen werden
dargestellt, weil die Vonovia SE der Ansicht ist, dass diese und ahnliche Kennzahlen in den Mark-
ten, in denen die Vonovia SE tatig ist, weithin als Mittel zur Bewertung der operativen Leistung
und der Finanzierungsstruktur eines Unternehmens verwendet werden. Sie sind méglicherweise
nicht mit ahnlich bezeichneten Kennzahlen anderer Unternehmen vergleichbar und sind keine
MessgréBen nach IFRS oder anderen allgemein anerkannten Rechnungslegungsgrundsatzen.

Diese Mitteilung erhebt nicht den Anspruch, alle Informationen zu enthalten, die zur Bewertung
der Vonovia SE und/oder ihrer jeweiligen Finanzlage erforderlich sind. Finanzielle Informationen
(einschlieBlich Prozentangaben) wurden entsprechend den gangigen kaufmdannischen Standards
gerundet. Bestimmte Marktdaten der Vonovia SE, die in dieser Bekanntmachung enthalten sind,
stammen aus Quellen Dritter. In Branchenpublikationen, Studien und Erhebungen Dritter wird im
Allgemeinen darauf hingewiesen, dass die darin enthaltenen Daten Uber die Vonovia SE aus Quel-
len stammen, die als zuverldssig angesehen werden, dass jedoch keine Garantie flir die Fairness,
Qualitat, Genauigkeit, Relevanz, Vollstandigkeit oder Hinlanglichkeit dieser Daten gegeben wird.
Solche Untersuchungen und Schatzungen sowie die ihnen zugrunde liegende Methodik und Annah-
men wurden von keiner unabhdngigen Quelle auf ihre Richtigkeit oder Vollstéandigkeit hin Gberprift
und kdénnen sich ohne vorherige Ankliindigung @ndern. Dementsprechend lehnt die Vonovia SE
ausdriicklich jegliche Verantwortung oder Haftung fir diese Informationen ab, und es sollte kein
unangemessenes Vertrauen in diese Daten gesetzt werden.
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